








































































































































































来客用駐車場使用細則

1 来客用駐車場の管理運営は理事会がおこなう。ただし、使用の受付等は管理受託会

社がおこなうものとする。

2 来客用駐車場の使用は、対象物件の居住者への来客用に限るものとする。

3 来客用駐車場の使用にあたっては、その旨を管理室に申込むこと。管理室で原則と

して使用希望 日の 14日 前より使用希望日前 日の管理員勤務時間内までの間先着順に

申込みを受け付け、それに従い使用できる。なお、使用料は 1時間 200円 とする。

4 来客用駐車場を使用する際には、「来客用駐車場駐車証」を駐車する車両のフロン

トガラスの目立つところに掲示すること。

5 来客用駐車場の使用時間は、最大 24時間可能とする。

6 次に掲げる事項に該当する場合には、来客用駐車場の使用を禁止する。また、使用

中であつてもその使用を中止 させる。

一 無届けで使用 しているとき

二 使用届に記載 した車両以外を駐車しているとき、または来客用の駐車以外の用

途に使用 したとき

三 営利を目的とするとき

四 その他使用 目的、使用頻度、使用時間等を勘案 し管理運営上支障があると理事

会が判断したとき

7 来客用駐車場の使用に際して他の居住者から使用差 し止めの要望があり、理事会が

認めた時はこれに従 うこと。また、使用差 し止めの要望が重なり改善が見られない場

合は、理事会は来客用駐車場の使用を制限する場合があること。

8 来客用駐車場における事故、盗難、その他の事由により来客用駐車場を使用する者

またはその関係人に損害が生 じても、管理組合は一切その責めを負わない。

9 その他来客用駐車場の管理運営の詳細については、理事会にて協議 し決定する。
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10 来客用駐車場を NO.1,4,16と し、婆該駐車施設を使用契約したいとの希望者の申し

出があつた場合には、使用契約を優先 し来客用駐車場 としての使用を終了する。また、

他の駐車場に空きがある場合には、そちらを来客用駐車場として使用する。

■ 来客用駐車場に駐車できる自動車は、普通自動車 (道路交通法施行規貝1の基づく車両

区分による)と する。駐車可能な車両のサイズは下記の数値以下で、且つ ドアの開閉に

支障のない車両に限定する。

長

一局

全

全

５

　

２

050mm

100mm

幅

量

全

重

１

　

２

850mm

200kg

*機 械式駐車場のサイズについては、自動車検査証に記載の規定寸法を表すものとする。

(ドアミラーの寸法は含まれない。)なお、サイズ内であっても後輪の車軸から前都ま

たは後部バンパーの先端までの長さ、オプションパーツの取り付け、車体の改造等によ

り収容不可能な場合があるため注意すること。また、重量については、入庫時の車両室

内および トランク内の荷物、キャリアー等の附属物を含んだ車両の実際の総重量を表す。

12 使用者は、次の事項を遵守 しなければならない。

一 指定された駐車位置にきちんと駐車し、他の使用者の迷惑とならないよう注

意する。

二 指定された駐車位置以外の場所や車路、通路等に自動車を放置 しない。

三 駐車する場合は、サイ ドブレーキを引いて、 ドアや トランクの鍵を必ずかけ

る。

四 敷地および駐車施設において警笛、空ぶかしその他、他人の迷惑となる騒音

を発生させないよう注意する。特に夜間においては充分注意する。

五 敷地および駐車施設において洗車をしない。

六 ガソリン等の発火性、引火性の高いものを持ち込んだり、保管しない。

七 駐車施設内の標識および管理組合からの指示に従 う。

人 駐車施設の設備または他の自動車を損傷、汚損 した場合は直ちに管理組合に

連絡 し、その指示に従 う。

九 駐車施設には、いかなる工作物も作らない。

十 乗入れ方法は後進入庫 とし、その際 ドアミラーは格納すること。

十― 自動車を出庫させた後は、必ず出入日 (前面防護鎖または安全ゲー ト)を 閉

める。
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仁 2段式および 3段式駐車場においては自動車を出庫させた後は、自分の駐車

パレット位置を通常の位置へ戻す。

2 管理組合は、指定の自動車以外の自動車が駐車施設もしくは敷地内に駐車され

ている場合または、指定の自動車であっても、定められた駐車位置以外の場所に

駐車されている場合は、不法に駐車されているものとして、必要な措置をおこな

うことができる。

3 管理組合が駐車施設内の共用設備の維持管理・点検等を行うため、必要な範囲内に

おいて駐車車両の移動を要請した場合、当該駐車施設の使用者はこれに応じること。

13 使用者が故意または過失により駐車施設もしくは設備または駐車施設に駐車中の他

の自動車もしくは付属品に損害を与えた場合、使用契約者は自己の責任においてその損

害を直接相手方に対し賠償 しなければならない。
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第2号議案

マンション敷地内バイク置場増設及び使用料徴収承認の件
区分所有者のご意見に副えるように理事会では、バイク増設について検討して参りました。

アンケートを実施したところ、全73戸中、32戸の回答があり、内、賛成5戸、反対 4戸、条件付賛成が22戸
でした。条件付で賛成される方が多く、主な理由として管理組合として費用負担がないこと、又費用負担が少な
いことでした。

マンション敷地内で置場を確保するには難しく、バイク置場増設候補として車路の一部をバイク置場とするこ

ととしました。バイクを壁に沿つた状態で駐車すれば、バイク8台分を確保させることが出来ます。
現在、2台の車がすれ違つても余裕はありますが、バイク置場を設置すると若干幅が狭くなり、2台の車がす

れ違う場合には注意が必要になります。

理事会では、増設を行つた場所のみを値上するのは止め、他のバイク置場と同様の使用料を徴収することを

考えております。
工事費も出来るだけ安く抑えるため、バリカー (鍵をするためのバー)を止め、ライン引きとナンバリング

のみとし、304, 500円 (消費税込)から147, 000円 (消費税込)に抑えました。
費用を抑えました。

。工事費  :147, 000円 (消費税込) ※ライン引き、ナンバリングのみ
・使用料  :1台 当たり1, 500円 (月 額)/3台 で4, 500円 (月 額 )

・増設台数 :3台 (別紙、図面をご確認願います)

※ 3台分の収入 :54, 000円 (年間)

※約 2年 7ヶ 月で工事費を支払 うことが出来ます。

第 3号議案

第 5期事業計画及び収支予算案承認の件

【1】 .第5期年間事業計画

次期、平成22年 2月 1日 より平成23年 1月 31日 までに管理組合が予定している業務は、別紙年間事業計画のとおり

です。

(添付書類)

。委託業務の計画     (年 間事業計画)

【2】 .第4期収支予算案

(1)収支予算案
次期、平成22年 2月 1日 より平成23年 1月 31日 までの一般会計並びに修繕積立金会計の収支予算は、別紙収支

予算書のとおりです。

1.駐車場等各使用料につきましては、現在の使用台数を基に収入額を計上 しています。

*平成 22年 3月 現在の契約状況
・駐車場  11/25台 (14台空き)※昨年より1台減
・駐輪場 60/74台 (14台空き)※昨年より1台減

・ミニバイク置場 3/3台 (空 きなし)※昨年より1台増

2.雑収入につきましては、次のものを計上しています。

・来客駐車場使用料 :33,900円 (第4期実績)

。資源回収奨励金  :17,400円 (第4期実績)

3.雑費につきましては、次のものを計上しています。

・少額訴訟を弁護士に依頼した場合の費用を計上しています。

着手金 :100,000円 程度

成功報酬 : 60,000円 程度



泳

第2号麟案 機構武駐車場一部撤去 承経の件

議員より議案書に基づいて説明がなされましたc議長が本議案の承認を諮つたところ、出席縦合員の議決椎

の半数を超える賛成で承認されました。

なお、審議中に次の質疑応答がありました。

(質)機械式駐車場を撤去する際に相見積を取得してはどうでしょうか。また、メンテナンス業者に関してはメーカ

ー系だけではなく、独立系に変更してはいかがですか。

(答 )今回の見積書はあくまで参考のため、三菱地所コミュニティいの知っている業者の中から1社だけ取得して

います。相見積書を取得するためには、共通の仕様書を作成し、同じ仕様書を作成しないと公平には見積

書の取得ができないため、コンサルタント業務が行える業者を選定し、仕様書を作成後に相見積を取得する

ことをお勧めします。

機械式駐車場を全部撤去する訳ではないので、今後もメンテナンス契約は必要となります。管理会社として

は、人が乗り降りするエレベーターや根隻械式勇主車場等のメンテナンスは多少高くなるかもしれませんが、メー

カー系をお勧めしています。Tt与 用肖1減のため独立系の業者も視野に入れ、新理事会役員の方々と検討して

いきます。

第3号離来 管理規抽一部改正 承認の件

議長に代わって、三菱地所コミュニティ榊より議案上程までの経緯について説明がありました。

今期、理事会にて少額訴訟を行い、被告より町内会へ加入することは任意であるとの異議申し立てがあり、

これに対しての答弁書を用意し、5月 に通常訴訟になることが決定している旨の説I月 がありました。また、先日こ

の部屋が競売になったと、川崎裁判所から連絡が入ったとの報告がありました。

今後、区分所有者が管理費等を滞納している状態で部屋を売却した際に管理費′・修繕積立金以外の費用に

ついても区分所有者が支払うべき1筆 用として請求ができるように管理規約の一部を以下のとおり変更したい者の

説りiがありました。議長が本議案の承認を諮つたところ、出席組合員の議決権の4分の3を超える賛成で原案通り

承認されました。

現規約 管理規約改正案

な

一
一
．

第 25条  (管理費等)

区分所有者は、敷地および共用部分等の管理に要
する経費に充てるため、次の費用 (以 下

「
管理費

等」という。)を管理組合に納入 しなければなら

管理費
修繕積立金

2 管理費等の額については、各区分所有者の共

用部分の共用持分に応 じて算出するものとする。

な消、使用頻度等の事情は一切勘案しない。

|

第 25条  (管理費等)

区分所有者は、敷地および共用部分等の管理に

要する経費に充てるため、次の費用 (以 下
「
管

理費等」という。)を管理組合に納入しなければ

ならない。
一 管理費
二 修繕積立金
三 町内会費
四 インターネット利用料
2 管理費等の額については、各区分所有者の

共用部分の共用持分に応じて算出するものとす

る。なお、使用頻度等の事情は一切勘案しない。



案通り承認されました。

第2号脳案 イカ ーネットサービス利用料減額及び

管理規的一部改正 承諷の件(特別決鵬)

議長に代わり三菱地所コミュニティ(株)より議案書に基づき説明がなされました。議長が本議案の承認を諮

つたところ、出席組合員の議決権の4分の3以上の賛成で承認されました。

なお、承認内容は以下のとおりとなります。

【現 行】 2,000円 (税抜)/戸 X73戸 =月 額 146,000円 (税抜)/年額 1,752,000円 (税抜)

↓

【変更後】 と,650円 (税抜)/戸×73戸 =月 額120,450円 (税抜)/年額1,445,400円 (税抜)

1.782円 (親込)ノ戸 X73戸=月額 130. 円 で散ようノ年摘 1.5Gl.032岡 (紺ム)

※2014年 4月 1日 より消費税が3%に変更

【開始日】2014年 5月 28口 引き落とし (6月 分)よ り

※4月 分と5月 分を管理費から差し引きし、減額致します。

(改正前〉

※2007年 3月 分より月額 2,100円 (消費税等を含む。)に改定

〈改正後〉

管理規約 附則  第7条 承継事項】二 2.

本サービスには基本サービス (イ ンターネット常時接続サービス、電子メールサービス、

個人ホームページサービス、ユーザーサポー トサービス)およびオプションサービスがある。

区分所有者は本サービスの利用の有無にかかわらず、基本サービスの利用料として、 1戸あた

り月額2.415円 (消費税等を含む。)を管理費とは別に負担するものとし、管理組合よリー括し

て事業者に支払うものとする。なお、オプションサービスを利用する場合は、区分所有者は個

別に申込むものとし、事業者の定める方法により別途利用料等を支払 うものとする。

管理規約 附則  第7条 三二  2.

本サービスには基本サービス (イ ンターネット常時接続サービス、電子メールサービス、

個人ホームページサービス、ユーザーサポー トサービス)およびオプションサービスがある。

区分所有者は本サービスの利用の有無にかかわらず、基本サービスの利帰料として、 1戸あた

り月額と,650円 (消費親別途)を管理費とは別に負担するものとし、管理組合よリー括して事業

者に支払 うものとする。なお、オプションサービスを利用する場合は、区分所有者は個別に申

込むものとし、事業者の定める方法により別途利用料等を支払うものとする。

本規約は平成26年 5月 1日 より効力を発するものとする。



第6号臓票 修槽積立金会計よリー部一般会計へ資金移管及び

管―
附則一部改正 承認の件 (特別法臓)

議長に代わり三菱地所コミュニティ佛より議案書に基づき説明がなされました。

議長が本議案の承認を諮つたところ、出席組合員の議決権の4分の3以上の賛成で原案通り承認されました。

なお、承認内容は以下のとおりとなります。

第7号鵬来 管理貴改定 承認、の作

議長に代わり三菱地所コミュニティ棚より議案書に基づき説明がなされました。

議長が本議案の承認を諮つたところ、出席組合員の議決権の半数を超える賛成で原案通り承認されました。

【曽理霊改定一覧表について】
単位 :円

部屋

タイプ

対

象

戸

数

現行 (月 額〕‐
亀朝

‐
|

インターネット

利用料
合計

A 11 11.470 2,100 13!570

B 11 7:320 2,100 9,420

Cl 11 8,740 2,100 10,840

C2 12 8,740 2,100 10,840

D 9 11,520 2,100 13,620

Ξ 11 12,710 2,100 14,810

F 1 4,180 2,100 6,280

G 1 4,380 2,100 61480

H 1 5=720 2,100 7,820

I 1 5,390 2,100 7,490

J 1 16=170 2,100 18ュ270

K 1 10,310 2,100 12,410

L 1 6,930 2,100 9,030

M 1 17,220 2]100 19,320

【改定開始日】改定は2014年6月分(2014年 5月 28日 引き落とし分)

改定案 (月額)

管理貴 合計
インターネット

利用料

12,380 1,782 14,162

7,900 1,782 9,682

9,430 1,782 11,212

9,430 1,782 11,212

12,440 1,782 14,222

13,720 1,782 15,502

4,510 1,782 6,292

4,730 1,782 6.512

6:170 1,782 7,952

5,820 1,732 7,602

17,460 l,782 19,242

11,130 1,782 12,912

7,480 11732 9,262

18,590 1,782 20,372



【第 4号議案】管理規約改正 (民泊行為の禁止)承認
2017年 6月 に住宅宿泊事業法が成立したことを踏まえ、同年 8月 29日 、国土交通省より分譲マン

ションにおける住宅宿泊事業の実施を可能とする場合及び禁止する場合の規定例を示す 「マンション

標準管理規約」の改正がアナウンスされました。
当管理組合の管理規約第 12条では、「区分所有者は、その専有部分を専ら住居として使用するもの

とし、他の用途に供してはならない。なお、専有部分において、良好な住環境を阻害する行為を行っ

てはならない。」と規定しておりますが、住宅宿泊事業法では、住宅宿泊事業を「宿泊料を受けて住宅
に宿泊させる事業」と定義していますので、管理規約第 12条で、専有部分の用途を「専ら住居」とし
て規定していても、これを以て「宿泊料を受けて住宅に宿泊させる事業」を禁上しているとは解され
ないこととなり、「管理規約違反が不存在」として、住宅宿泊事業の届出が受理される可能性がありま

す。
つきましては、本議案にて管理規約を改正し、民泊禁止を明確に規定することにしましたので、ご

審議のうえ、承認をお願いいたします。

管理規約改正比較表

以上

参考
住宅宿泊事業法 抜粋
<第 2条 3項>
3 この法律において「住宅宿泊事業」とは、旅館業法 (昭和二十三年法律第百三十八号)第三条の
二第一項に規定する営業者以タトの者が宿泊料を受けて住宅に人を宿泊させる事業であつて、人を宿泊
させる日数として国土交通省令・厚生労働省令で定めるところにより算定した日数が一年間で百八十
日を超えないものをいう。
<第 3条 1項>
都道府県知事 (保健所を設置する市叉は特別区 (以下「保健所設置市等」という。)であつて、その長
が第六十八条第一項の規定により同項に規定する住宅宿泊事業等関係行政事務を処理するものの区域
にあつては、当該保健所設置市等の長。第七頂並びに同条第一項及び第二項を除き、以下同じ。)に住
宅宿泊事業を営む旨の届出をした者は、旅館業法第二条第一項の規定にかかわらず、住宅宿泊事業を

営むことができる。

¬212

て使用するものとし、他の用途に供してはなら
ない。なお、専有部分において、良好な住環境
を阻害する行為を行つてはならない。

し

て使用するものとし、他の用途に供してはなら
ない。なお、専有部分において、良好な住環境
を阻害する行為を行つてはならない。

2 区分所有者は、その専有部分を住宅宿泊事業
法第 3条第 1項の届出を行って営む同法第 2条

事業に使用してはならない。3



【第5号議案】来客用駐車場使用料改定に伴う使用細則改正
住民より来客用駐車場の料金が高いとの声があり、アンケー トを取つたが、「高い」と「妥当」が

14:16であつた。
そこで、理事会で検討 した結果、 1時間当たりの金額は変更せず、最大の金額を 1,200円 とする

ことで上程することと致しました。なお、来客用駐車場使用細則第 5項により、使用時間は最大 24

時間となつてお ります。
また、それに伴い 「来客用駐車場使用細貝J」 を一部改正することを合わせて上程致します。

来客用駐車場使用細則では、当初機械式駐車場を含めて運用していたため、機械式駐車場に関す

る文章がありますが、今後の運用変更を考慮し敢えて残 したままとしておきます。
ご審議のうえ、承認願います。

決議事項
・来客用駐車場使用料  1時間 200円 最大 1,200円
。来客用駐車場使用細則改正

来客用駐車場使用細貝」改正比較表

現行 改正

3 来客用駐車場の使用にあたつては、その旨
を管理室に申込むこと。管理室で原貝」として使
用希望日の 14日前より使用希望日前日の管理

員勤務時間内までの間先音順に申込みを受け付
け、それに従い使用できる。なお、使用料は 1

時間 200円とする。

10 来客用駐車場を NO。 1,4,16と し、当該
駐車施設を使用契約したいとの希望者の申し出
があつた場合には、使用契約を優先し来客用駐

車場としての使用を終了する。また、他の駐車
場に空きがある場合には、そちらを来客用駐車
場として使用する。

3 来客用駐車場の使用にあたっては、その旨
を管理室に申込むこと。管理室で原則として使
用希望日の 14日前より使用希望日前日の管理
員勤務時間内までの間先者順に申込みを受け付
け、それに従い使用できる。なお、使用料は 1

時間 200円とする。また、最大 24時間 1,200
円を上限とする。
10 来客用駐車場を NO.1,6と し、当該駐車
施設を使用契約したいとの希望者の申し出があ
つた場合には、使用契約を優先し来客用駐車場
としての使用を終了する。また、他の駐車場に
空きがある場合には、そちらを来客用駐車場と
して使用する。



【第 5 号議案】自転車置場運営細則改正承認 

自転車置場運営改正比較表 

現行 改正 
第 12 条(遵守事項)※抜粋 

使用者は、次の事項を遵守しなければならな
い。 
一 指定された位置にきちんと置き、他の使用

者の迷惑とならないように注意する。 
二 自転車を置く場合は、必ず施錠、スタンド

を確認し、盗難や転倒の防止を心掛ける。 
三 指定された駐輪位置以外や車路、通路等に

自転車を放置しない。 
四 2 段式自転車置場の下段においては、上段

の自転車の出し入れの妨げになるようなチ
ャイルドシート、荷かごを取り付けない。 

五 自転車置場には、指定の位置に、自他それ
ぞれの自転車の出し入れに支障なく駐輪で
きる形状、サイズの自転車を駐輪するもの
とする。 

六 自転車置場内の設備または他の自転車等を
損傷、汚損した場合は、直ちに管理組合に
連絡しその指示に従う。 

第 12 条(遵守事項) ※抜粋 
使用者は、次の事項を遵守しなければならな

い。 
一 指定された位置にきちんと置き、他の使用

者の迷惑とならないように注意する。 
二 自転車を置く場合は、必ず施錠、スタンド

を確認し、盗難や転倒の防止を心掛ける。 
三 指定された駐輪位置以外や車路、通路等に

自転車を放置しない。 
四 2 段式自転車置場の下段においては、上段

の自転車の出し入れの妨げになるようなチ
ャイルドシート、荷かごを取り付けない。 

五 自転車置場には、指定の位置に、自他それ
ぞれの自転車の出し入れに支障なく駐輪で
きる形状、サイズの自転車を駐輪するもの
とする。 

六 自転車置場内の設備または他の自転車等を
損傷、汚損した場合は、直ちに管理組合に
連絡しその指示に従う。 

七 上記にかかわらず、電動アシスト自転車に
ついては、理事会で承認したものは、置く
ことを可能とする。ただし、運用状況によ
り、契約場所は理事会で決定する。 

 

以上 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


